4 MESURES INCITATIVES SFCTH
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L'explosion du nombre de
locations touristiques déséquilibre
completement le marché de
I'immoaobilier et oblige les personnes
qui travaillent al'année aux Sables
d'Olonne a vivre en périphérie.
Aujourd’hui toutes les familles

1 LE CONTRAT:
« LOUEZ A LANNEE »

ANALYSER

sablaises ont des proches qui rencontrent
des difficultés pour se loger. Toutes les
entreprises peinent a recruter a cause du
manque d'offres locatives.

A ce rythme notre centre risque de se
dévitaliser : les Sables d'Olonne ne doit
pas devenir une ville morte hors saison !

2 DES AIDES A LA RENOVATION
ENERGETIQUE MA JOREES

L'equipe municipale choisit de ne pas
subir, de ne pas rester passive face a la
multiplication croissante des locations
touristiques au détriment des logements
disponibles a I'année.

DES AIDES DE AGENCE
3 NATIONALE DE UHABITAT
DANS LE CADRE L"OPAH

Les propriétaires de résidences secon-
daires, de logements vacants, ou de
meublés de tourisme d'au moins 25 m2,
gui accepteront de transformer leurs
biens en résidences principales louées
a I'année, pour une durée minimale
de 3 ans, pourront percevoir une aide
spéciale versée par la Ville.

Le montant de cette aide comportera une
part fixe de 5 000 € et seracompléte d'un
supplement de 50 € par m2, plafonné a
un total de 10 000 € sur 3 ans.

Cette mesure entrera en vigueur en
Janvier 2022.

Elle sera financée via les recettes
generées par I'imposition des loge-
ments vacants et la surtaxe sur les
résidences secondaires.

L'Agglo propose d'ores et déja une aide
pouvant aller jJusqu'a 4 800 euros pour tous
les propriétaires qui réalisent des travaux
permettant de réduire la consommation
energétique de leur résidence principale
ou secondaire.

A partir de 2022, les propriétaires de
résidence secondaire qui changeront
I'usage de leur bien pour I'integrer sur le
marche de |a location annuelle pourront
béneficier d'une aide supplementaire de
50 %, pouvant atteindre 7 200 €.

Cette aide sera cumulable avec le contrat
« Louez a I'année ».
Elle entrera en vigueur dés janvier 2022.

Les biens vacants et les résidences
secondaires font partie des logements les
plus énergivores du territoire. Avec ces
subventions, 'Agglo aide les propriétaires
a équiper et adapter ces logements pour
les louer a I'année. Au total ils pourront
cumuler plus de 17 000 euros d'aide pour
améliorer leur patrimoine.

La Ville travaille avec 'Agence Nationale
de|'Habitat pour que les propriétaires de
résidences secondaires anciennes, ou
de logements vacants, qui s'engagent a
louer leur bien a I'année en respectant
les conditions fixees dans le cadre
I'Opération programmeée d'amélioration
de I'habitat (OPAH), puissent bénéficier
de subvention pour réaliser des travaux.

4 UN SERVICE « INFOS
CONSEILS PROPRIETAIRES »

Un nouveau service est d'ores et deja
disponible pour aider les proprietaires
dans leur prise de decision, et les
accompagner dans la mutation de
leur residence secondaire ou logement
vacant en location annuelle.

Pour en bénéficier contactez le huméro vert

— IR

Au bout dufil, les agents de la Ville et de
I'Agglo vous apportent des infos sur les
aides proposées, réalisent des projec-
tions et des simulations d'aides et vous
conseillent pour assurer au mieux votre
gestion locative, ou encore vous prémunir
contre les loyers impayés.

*Numéro gratuit
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Il ne s'agit pas de pénaliser les propriétaires de résidences secondaires, mais de
retrouver un indispensable équilibre entre tourisme et ville familiale dynamique toute

I'année.

Le plan d'actions adopté par la Ville et 'Agglo comporte 8 mesures complémentaires
pour encourager et aider les propriétaires a louer leur résidence secondaire a l'année

plutét qu'en saison.

INSTAURER LA TAXE
D'HABITATION SUR

5 LES LOGEMENTS
VACANTS {THLY)

Un logement vacant est un logement
inhabite et vide et donc non soumis
a la taxe d’habitation. Les logements
déclarés vacants sont environ 3 300
aux Sables d'Olonne. Si certains de
ces biens sont en trés mauvais état,
d'autres peuvent étre rapidement mis
sur le marché immobilier et constituent
done un gisement important de nouveaux
logements.

Par ailleurs, ces biens, lorsqu'ils ne sont
plus entretenus créent des problémes
d'insecurité et de salubrité. Il peut
également arriver que des logements
occupés solent déclarés vacants par
leurs propriétaires afin d'échapper a
toute taxation.

Notre ville ne peut se permettre d'avoir
dans son parcimmobilier des logements
non utilisés, délabrés ou abandonnés.
S'ils revenaient sur le marché, en
location annuelle ou a la vente, ils
permettraient d'accueillir des familles
et contribueraient a faire baisser la
pression immeobiliere.

Afin d'inciter les proprietaires de ces
biens a les remettre sur le marche
immobilier, la Ville va instaurer |a Taxe
d'Habitation sur les Logements Vacants
(THLV) qui s'appliquera des 2023 avec
le méme taux que pour les residences
secondaires : 14,38 %

INSTAURER LA TAXE
6 ANNUELLE SUR LES
LOGEMENTS VACANTS (TLV)

Par ailleurs, la Ville est en lien avec la
Ministre du Logement, pour que Les
Sables d'Olonne soit classée en « zone
tendue », ce qui permettra d'instaurer dans
les annees a venir la Taxe annuelle sur
les Logements Vacants (qui remplacera
la Taxe d'Habitation sur les logements
vacants).
Les logements declarés vacants seront
taxes a

* 12,5 % la 1ére année

» 25 % les années suivantes

MAJORER LA TAXE

7 D'HABITATION SUR LES
RESIDENCES SECONDAIRES

Le nombre de résidences secondaires ne
cesse de croitre. Elles sontprésde 16 000
aux Sables d'Olonne, cela représente 40 %
du parc immobilier de la ville.

Pour inverser latendance, le classement
en zone tendue demandeée par la Ville
permettra de majorer jusqu'a 60 % la
Taxe d'Habitation (TH) sur les résidences
secondaires.

La Ville détermineraen 2022 le taux majoré
qgui s'appliquera en 2023.

Biarritz, Sete, La Rochelle, Montpellier,
Pornichet, Bordeaux... de trés nombreuses
villes ou le nombre de locations touris-
tiques accroit les tensions sur le marché
du logement ont recours a cette majora-
tion de la taxe d"habitation.

DE LOCATIONS MEUBLEES
8 TOURISTIQUES

AUTORISEES PAR QUARTIER
La multiplication du nombre de loca-
tions saisonnieres meublées, favorisée
par les plateformes en ligne, alimente

la pénurie de logements disponibles
al'année.

De plus, certains biens, a la limite de la
salubnté, sont loués a trés bas colt. lls
représentent une concurrence déloyale
sur le marche hotelier, donnent une
mauvaise image de notre destination
et renforcent les problemes liés a la
surfréquentation touristique.

L'Agglomération, a déja mis en place
une obligation de « Déclaration et
d'autorisation des locations saison-
niéres ».

Desormais la Ville et I'Agglo souhaitent
aller plus loin en affectant aux diffe-
rents quartiers un hombre maximum
de logements pouvant étre autorises a
la location meubleée touristique.

Un reglement, élaboré en concertation
avec les professionnels du tourisme et
les comités consultatifs des quartiers,
fixera les conditions de délivrance de
cette autorisation. Ce dispositif sera
mis en ceuvre a compter d'avril 2022.
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